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UMOWA DZIERZAWY POD NADAIJNIK BTS

Nr umowy:

zawarta dnia - -2026r. w

pomiedzy:

IMIE | NAZWISKO:

ADRES ZAMIESZKANIA:

PESEL:

NR I SERIA D.O.:

NR TEL.:

E-MAIL:

zwang/ym/ymi w dalszej czesci umowy , Wydzierzawiajgcym" lub ,,Strong",

a

BTSIGNAL POLSKA INFRASTRUKTURA SP. Z 0.0. z siedzibg w Warszawa, ul. Kielecka 41A/8, 02-530
Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0001035853, NIP:
5214019519, REGON: 525309165.

reprezentowang przez na podstawie

petnomocnictwa, zwang dalej ,,Dzierzawcy" lub ,,Strong".

Zwazywszy, ze:

A. Dzierzawca dziata na rynku nieruchomosci przeznaczonych pod budowe infrastruktury
telekomunikacyjnej operatoréw, zwigzanej z dziataniem telefonii komdrkowej.

B. Wydzierzawiajqcy dysponuje nieruchomosciq gruntowgq, ktdrej nie uzytkuje w sposob ciggty i
przynoszqcy zadowalajqgce dochody;

C. Dzierzawca prowadzi dziatalnos¢ w zakresie pozyskiwania gruntow pod budowe instalacji BTS tj.: a.
Infrastrukture techniczng stacji bazowych sieci komdrkowych — zespotéw urzqdzen stuzgcych
operatorom sieci komdrkowych. W szczegdlnosci masztdw BTS ,,Base Transceiver Station" b.
Przygotowanie zaplecza logistycznego oraz odpowiedniego uzbrojenia terenu w media
odpowiadajgcemu nowoczesnym rozwiqgzaniom technologicznym - dalej tqcznie jako , Instalacje BTS";
D. Wydzierzawiajqcy jest zainteresowany mozliwoscig posadowienia na jego nieruchomosci Instalacji
BTS, przy czym ma Swiadomos¢, Ze realizacja takiej inwestycji jest skomplikowana i przez to
dfugotrwata;

E. Wydzierzawiajgcy akceptuje, Ze ostateczny charakter i ksztatt Instalacji BTS, a co za tym idzie takze
zajmowanego przez niq terenu oraz sposobu jego wykorzystania, w znacznej czesci zalezny jest od
decyzji organdw administracji i operatoréw sieci komdrkowych oraz operatorow dystrybucji energii




BTSignal Polska Infrastruktura Sp. z 0.0.
ul. Kielecka 41A/8, 02-530 Warszawa

l II BTS SIGNAL NIP: 5214019519 | KRS: 0001035853 | REGON: 525309165

elektrycznej dziatajgcego na terenie, na ktérym znajduje sie nieruchomosc i godzi sie na to, iz
szczegotowe postanowienia w tym zakresie zostanq ustalone w formie aneksu do niniejszej umowy
zawartego po podpisaniu umowy z zarzqdcq infrastruktury BTS oraz wydaniu pozwolenia na budowe
Instalacji BTS;

F. Wydzierzawiajqcy godzi sie na ograniczenie w rozporzqdzaniu swojq nieruchomosciq przez czas
przygotowania przez Dzierzawce inwestycji i akceptuje, Zze czynsz dzierzawny we wtasciwej wysokosci
bedzie nalezny dopiero od roku, w ktdrym Dzierzawca rozpocznie prace budowlane na nieruchomosci;
G. Dzierzawca wspotpracuje z firmami zajmujgcymi sie budowq sieci BTS i posiada wiedze techniczng w
celu uzyskania najkorzystniejszych warunkdw dzierzawy dla wydzierzawiajgcego.
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§ 1 Oswiadczenia stron

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej

potozonej w wojewddztwie:

powiecie:

gminie:

dziatka ewidencyjna nr:

obreb ewidencyjny (stownie):

o powierzchni ~ ) m2,

dla ktérej Sad Rejonowy w

Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr:

(dalej ,Nieruchomos¢").
2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:
1) jest wytagcznym wtascicielem Nieruchomosci,

2) stan prawny Nieruchomosci ujawniony w powotanej ksiedze wieczystej jest zgodny z rzeczywistym
stanem prawnym,

3) zgodnie z jego najlepsza wiedza nie istniejg zadne roszczenia osdéb trzecich, ktére mogtyby
uniemozliwi¢ lub utrudni¢ zawarcie lub wykonywanie niniejszej umowy,

4) zawarcie przez niego umowy jest zgodne z przepisami prawa, za$ przez jej zawarcie Dzierzawca
nabedzie skutecznie wszystkie uprawnienia przewidziane niniejszg umowa.

5) Jest wtascicielem lub jest w trakcie budowy Instalacji OZE zaakceptowanej przez Dzierzawce zgodnej z
wytycznymi BTS Polska o mocy ............

6) w przypadku, gdy Wydzierzawiajacy posiada lub wybuduje Instalacje OZE, o ktérej mowa w pkt 5, po
zakonczeniu jej budowy udostepni mozliwos¢ podtgczenia Instalacji BTS do jego instalacji elektrycznej
pochodzacej z OZE (odnawialnych Zrédet energii) przez operatora BTS, na warunkach uzgodnionych po
uzyskaniu pozwolenia na budowe, przy czym zasady miesiecznego rozliczenia energii elektrycznej
zuzytej przez Instalacje BTS okresla § 5a ust. 9-11 niniejszej umowy.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze jest zainteresowany dzierzawa nieruchomosci do uzywania na czas oznaczony w
celu posadowienia na niej Instalacji BTS wraz z oprzyrzgdowaniem i urzagdzeniami dodatkowymi oraz
infrastrukturg towarzyszaca, a nastepnie eksploatacjg tych urzadzen i w tym celu zawiera niniejszg umowe.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze jest spdtkg prawa handlowego i nie zachodzg przestanki uzasadniajgce ogtoszenie
w stosunku do niej upadtosci i nie sg prowadzone w stosunku do niej postepowania upadtosciowe, uktadowe
lub naprawcze. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody wywotane niezgodnoscig
oswiadczenia ze stanem faktycznym.

5. Dzierzawca o$wiadcza, ze planowana Instalacja BTS spetnia wszystkie warunki wymagane prawem na
terenie Rzeczypospolitej Polskiej w szczegdlnosci te, ktdre dotycza zdrowia mieszkarncéw i srodowiska
naturalnego w najblizej okolicy od planowanej inwestycji.

6. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz nie dotyczg go ograniczenia, o ktérych mowa w art. 2b ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego.
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7. Strony os$wiadczajg, ze na nieruchomosci nie bedg zbierane lub przetwarzane odpady w rozumieniu ustawy z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.
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§ 2 Przedmiot umowy

1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy [cze$¢ / cato$¢] Nieruchomosci, o powierzchni m2
(dalej ,,Przedmiot Dzierzawy"), na okres wskazany w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, do uzywania i pobierania
pozytkdw, a Dzierzawca przyjmuje Przedmiot Dzierzawy w dzierzawe w celu wybudowania i eksploatacji na
nim Instalacji BTS. Wydzierzawiajgcy akceptuje, ze doktadne okreslenie przestrzenne Przedmiotu Dzierzawy
nastgpi poprzez zawarcie aneksu do niniejszej umowy po otrzymaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. W wypadku realizacji przez Dzierzawce inwestycji polegajacej na budowie Instalacji BTS Wydzierzawiajacy
zezwala Dzierzawcy w ramach niniejszej umowy na wybudowanie i eksploatacje oraz pdzniejsza rozbidrke tych
instalacji na terenie Przedmiotu Dzierzawy, w tym rowniez na:

a. wybudowanie wymaganych fundamentéw na Przedmiocie Dzierzawy,
b. instalacje ram i stelazy na posadowionych fundamentach,

c. instalacje masztow,

d. budowe przytacza energii elektrycznej oraz innych medidw,

e. wybudowanie i posadowienie na gruncie magazynéw wodoru, przy czym ewentualne udostepnienie
magazynu energii elektrycznej przez Wydzierzawiajacego nastepuje na zasadach okreslonych w § 5 ust.
12-14 niniejszej umowy i nie stanowi obowigzku Wydzierzawiajacego,

f. utozenie na dziatce wymaganych sieci kablowych, kabli niskiego i Sredniego napiecia wraz z kablami
sterowania i telekomunikacyjnymi z lub bez rury ostonowej kabla, wybudowanie/posadowienie na
Przedmiocie Dzierzawy niezbednych urzadzen elektroenergetycznych, wybudowanie i uzytkowanie na
Przedmiocie Dzierzawy niezbednych drég dojazdowych o utwardzonej nawierzchni do Przedmiotu
Dzierzawy, placow manewrowych oraz ogrodzenia,

g. wykonanie wszelkich innych prac oraz ponoszenia naktadéw koniecznych do wybudowania,
przytaczenia (uruchomienia), eksploatacji, konserwacji i naprawy Instalacji BTS w okresie trwania
umowy

(dalej ,Inwestycja").

3. Po zawarciu niniejszej umowy przedstawiciel Dzierzawcy przeprowadzi wstepng analize w zakresie
mozliwosci posadowienia na Nieruchomosci Instalacji BTS, w tym wstepnie okresli jej rodzaj oraz mozliwe
potozenie. W tym celu Wydzierzawiajgcy zobowigzany bedzie udostepnic¢ Dzierzawcy wszelkie dokumenty,
dane i informacje bedace w jego posiadaniu, a moggce mie¢ znaczenia dla tej analizy. Wstepna lokalizacja
Instalacji BTS na Nieruchomosci oraz rodzaj Instalacji BTS zostang ustalone przez Dzierzawce w oparciu o
przeprowadzong przez niego lub na jego zlecenie analize, w zaleznosci od mozliwosci realizacji przytgczenia
tych instalacji do sieci publicznej oraz warunkdéw okreslonych przez uprawnione do tego instytucje i organy.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze zaakceptuje przyszte, okreslone w pozwoleniu na budowe, potozenie i granice
czesci Nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Dzierzawy.

4. Ostateczne miejsce posadowienia Instalacji BTS, przebieg drég, okablowanie oraz pozycje stacji i innych
urzadzen pomocniczych, zostang okreslone po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na budowe dla
Inwestycji i przedstawione na planie sytuacyjnym, sporzagdzonym przez Dzierzawce i doreczonym
Wydzierzawiajagcemu przed rozpoczeciem Inwestycji, ktdry stanie sie ostatecznym Zatgcznikiem do umowy,
ktérego tresc okresli aneks zawarty po wydaniu pozwolenia na budowe.

5. Przedmiot Dzierzawy zostat wydany Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego z dniem podpisania umowy
dzierzawy.
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6. Strony zobowigzuja sie zaakceptowac i przestrzegaé warunkdéw wykonania Inwestycji, okreslonych przez
organ wydajacy pozwolenie na budowe dla Inwestycji.

7. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy lub dziatajacym na jego polecenie (zlecenie) osobom trzecim, na:
wchodzenie, wjezdzanie pojazdami na dzierzawiony grunt w celu dokonania wszelkich niezbednych czynnosci
pomiarowych oraz innych czynnosci faktycznych zmierzajgcych bezposrednio do realizacji Inwestycji.

8. Wydzierzawiajacy, w celu wybudowania Instalacji BTS, wyraza zgode na wykonywanie niezbednych prac
naprawczych i konserwacyjnych dotyczgcych tych instalacji oraz w celu usuniecia instalacji przez Dzierzawce,
ustanawia w tym zakresie prawo do korzystania z drogi, prawo swobodnego przechodu i przejazdu przez
Nieruchomos¢.

9. Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do wybudowania drogi dojazdowej o utwardzonej nawierzchni do
Przedmiotu Dzierzawy.

10. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na przeprowadzenie przez Nieruchomos¢, sieci energetyczne;j - linii
kablowej lub innych instalacji przesytowych niezbednych do prawidtowej eksploatacji Instalacji OZE, w miejscu
niezbednym dla doprowadzenia tych instalacji do Przedmiotu Dzierzawy, a w szczegdlnosci wyraza zgode na
wykonanie i poprowadzenie przytacza energetycznego, zgodnie z planem sytuacyjnym, stanowigcym zatgcznik
do umowy dzierzawy oraz prawo eksploatacji, konserwacji, naprawy wymiany urzadzen przesytowych, a takze
zapewnia swobodny dostep do ww. elementdw sieci celem wtasciwego wykonania ww. prac. Na obszarze, na
ktérym znajduja sie przewody pod ziemig, w czasie istnienia przewoddw, nie moga zosta¢ wybudowane zadne
budynki oraz nie wolno wywotywac zadnych innych skutkéw, ktére moga uszkodzi¢ lub zagrozié stanowi i
eksploatacji przewoddéw. Na zadanie Dzierzawcy Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do nieodptatnego
ustanowienia stuzebnosci przesytu o tresci jak wyzej, w formie aktu notarialnego. Koszty czynnosci
notarialnych pokrywa Dzierzawca.
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§ 3 Prawo wtasnosci

1. Wszelkie rzeczy ruchome posadowione przez Dzierzawce na gruncie stanowigcym Przedmiot Dzierzawy i
wchodzgcych w sktad Instalacji BTS pozostajg wtasnoscig Dzierzawcy. W tym zakresie Strony zgodnie
os$wiadczajg, ze rzeczy te - stosownie do celu umowy oraz planowanego sposobu montazu i ich pdzniejszego
zdemontowania - nie bedg zwigzane trwale z gruntem w rozumieniu art. 47 i 48 z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny.

2. Postanowienia ust. 1 nie naruszajg bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne.

3. Wydzierzawiajacemu wiadome jest, ze urzadzenia sktadajgce sie na Instalacje BTS sg przez Dzierzawce
przewtaszczone na zabezpieczenie na rzecz finansujgcej instytucji kredytowej. W wypadku niedokonania
przewtaszczenia instalacje objete sg prawem zastawu zabezpieczajagcym roszczenia Wydzierzawiajacego wobec
Dzierzawcy z tytutu wykonania niniejszej umowy.

4. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, biorgc pod uwage tres¢ ust. 3 powyzej, iz nie bedzie korzystat z
przystugujacego mu prawa do ustanowienia zastawu na posadowionej na Przedmiocie Dzierzawy Instalacji BTS
wraz z przynaleznosciami.

5. Jesli umowa dzierzawy miataby ulec rozwigzaniu i to niezaleznie od przyczyny, a przed catkowitg sptatg
finansowania Inwestycji, wowczas Wydzierzawiajacy na zgdanie instytucji finansujacej lub banku finansujgcego
zobowigzany bedzie do zawarcia z tg instytucjg lub bankiem, jego podmiotem zaleznym albo wskazang przez
niego osobg trzecig, odpowiedniej umowy dzierzawy na takich samych warunkach, jak wynikajgce z niniejszej
umowy dzierzawy.
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§ 4 Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na okres 20 lat, tj. od dnia 2026 r. do dnia 31-12-2046 r., z opcja jej
przedtuzenia aneksem zawartym po wydaniu pozwolenia na budowe na kolejny okres odpowiadajacy okresowi
eksploatacji Instalacji BTS, nie dtuzszy jednak niz 29 lat.

2. Wobec znaczgcej wartosci naktaddw, jakie beda poczynione na Przedmiot Dzierzawy, Strony nie dopuszczaja
mozliwosci rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego przed uptywem terminu wskazanego w ust. 1, z
zastrzezeniem § 8 ust. 2, 3, 4 niniejszej Umowy.

3. W przypadku $Smierci Wydzierzawiajgcego, w jego miejsce wchodza spadkobiercy. Spadkobiercy
Wydzierzawiajgcego pozostajg zwigzani niniejszg umowa do uptywu terminu okreslonego w ust. 1.

4. W przypadku zbycia Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do poinformowania nabywcy o
ustanowionych w umowie ograniczeniach praw wtasciciela. Nastepcy prawni Wydzierzawiajgcego pozostajg
zwigzani niniejsza umowa do uptywu terminu okreslonego w ust. 1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie, na
wypadek zbycia przez niego Nieruchomosci lub jej czesci, wzglednie udziatu we wspdtwtasnosci
Nieruchomosci, zamiesci¢ w umowie stanowigcej podstawe zbycia catosci lub czesci Nieruchomosci, wzglednie
udziatu we wspotwtasnosci Nieruchomosci pod rygorem odpowiedzialnosci odszkodowawczej, klauzule o tresci
nastepujacej: "Nabywca wstepuje we wszystkie prawa i obowigzki, ktére wynikaja dla Zbywcy z Umowy
Dzierzawy z dnia 2026 r. zawartej z BTSIGNAL POLSKA INFRASTRUKTURA SP.Z 0.0. z
siedzibg w Warszawa, KRS 0001035853. Nabywca oswiadcza, ze znana jest mu tres¢ przedmiotowej Umowy

Dzierzawy oraz ze akceptuje i przyjmuje do stosowania jej wszystkie postanowienia".

5. W przypadku zbycia nieruchomosci przez Wydzierzawiajgcego, nabywca zobowigzany bedzie do uzyskania
zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Warszawie na prowadzenie dziatalnosci nierolniczej
(dzierzawa).

6. Jezeli techniczny czas uzywania instalacji BTS okaze sie krotszy niz czas, na ktéry zawarto umowe lub jej
eksploatacja z powodu wymogdéw administracyjnych, zakazéw lub zmiany przepiséw prawnych lub warunkéw
ekonomicznych nie bedzie juz optacalna, umowa dzierzawy wygasa automatycznie z koricem miesigca, w
ktérym Instalacja BTS zostanie w catosci usunieta z Przedmiotu Dzierzawy. Ten sam skutek nastepuje w razie
zaistnienia przypadku sity wyzszej, wskutek ktérej dalsza eksploatacja Instalacji BTS zgodnie z przeznaczeniem
nie bedzie mozliwa. Na potrzeby niniejszej umowy poprzez site wyzszg nalezy rozumiec wszelkie sytuacje
niezalezne od woli Stron, ktorych skutkéw nie dato sie przewidzie¢ ani nie mozna byto im zapobiec przy
dochowaniu nalezytej starannosci, w tym w szczegdlnosci: powodzie, pozary, huragany i inne katastrofy
naturalne, dziatania wojenne, powstania czy akty wandalizmu.
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§ 5 Uprawnienia i obowigzki wydzierzawiajgcego

1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wydac Dzierzawcy w posiadanie nieruchomos¢ okreslong w § 2 ust. 1
niniejszej umowy w stanie przydatnym do umdwionego uzytku.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do zaniechania jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do
ograniczenia wydajnosci Instalacji BTS lub do innego zaktécenia jej dziatania.

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do wspotpracy z Dzierzawcg w niezbednym zakresie, w postepowaniach
przed wszelkimi organami i instytucjami, majacych na celu uzyskanie zezwolen niezbednych do realizacji
zaplanowanej przez Dzierzawce inwestycji.

3. Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy wszelkich zgdd wymaganych przez prawo budowlane, niezbednych do
uzyskania pozwolen na budowe, a dotyczacych zabudowy granicznej lub przygranicznej w zwigzku z planowang
Inwestycja, w tym takze w postepowaniu przed wszelkimi organami i instytucjami o wytgczenie Przedmiotu
Dzierzawy spod produkcji rolnej. Strony ustalaja, iz na podstawie niniejszej umowy i w zakresie z niej
wynikajgcym Dzierzawca uzyskuje prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu
art. 3 pkt. 11 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane w celu przeprowadzenia robét budowlanych
zwigzanych z budowg Instalacji BTS.

4. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem lub w jakikolwiek inny sposdb niepowodujacy jakichkolwiek przeszkéd w budowie Instalacji
BTS do momentu rozpoczecia robét budowlanych przy Instalacji BTS przez Dzierzawce.

5. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na ujawnienie faktu zawarcia niniejszej umowy i wynikajgcych z niej praw
Dzierzawcy oraz faktu przeniesienia praw i obowigzkéw na osobe trzecig, instytucje finansujgcg, bank
finansujacy, w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) prowadzonej dla nieruchomosci przez sad, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 umowy i niniejszym udziela Dzierzawcy petnomocnictwa do ztozenia w ww. Sgdzie wniosku
o wpis powyzszych praw do przedmiotowej ksiegi wieczystej (ksigg wieczystych) bez jakichkolwiek dalszych
zezwolen lub o$wiadczen ze strony Wydzierzawiajgcego.

6. Wydzierzawiajacy zapewnia, ze w dniu zawarcia umowy nie istniejg zadne prawa rzeczowe, ani obligacyjne
na rzecz jakichkolwiek oséb, ktérym przystugiwatoby wieksze pierwszerstwo, niz pierwszenstwo przystugujace
prawu dzierzawy wynikajgcemu z niniejszej umowy. Ponadto, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie zachowac ten
stan do czasu wpisu prawa dzierzawy wynikajgcego z niniejszej umowy w ksiedze wieczystej (ksiegach
wieczystych) oraz przez caty czas jej trwania.

7. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na to, aby Dzierzawca, instytucja finansujgca lub bank finansujgcy, przeniést
prawa i obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy oraz prawa z pozwolenia na budowe i decyzji o zmianie
przeznaczenia gruntu na osobe trzecig z takim skutkiem, ze Dzierzawca przestanie by¢ strong niniejszej
umowy, za$ w jego miejsce w charakterze strony umowy wstgpi osoba trzecia. Dzierzawca pisemnie,
niezwtocznie poinformuje Wydzierzawiajgcego o takim przeniesieniu praw i obowigzkow.

8. W razie skutecznego wstgpienia do umowy na miejsce Dzierzawcy osoby trzeciej lub banku finansujgcego,
instytucji finansujgcej, Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na to, by wpis, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, zostat
odpowiednio zmieniony poprzez uwzglednienie zmiany osoby uprawnionego Dzierzawcy. Ponadto,
Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do powtdrzenia zgody (w odrebnym dokumencie sporzgdzonym w
odpowiedniej formie) na dokonanie zmiany wpisu w zakresie opisanym w tym ustepie, jesli tres¢ tego ustepu
okazataby sie niewystarczajaca do dokonania zmiany wpisu. Zobowigzanie to obowigzywac bedzie przez caty
okres trwania umowy.
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9. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do zabezpieczenia wszelkich praw wynikajgcych z umowy przyznanych
Dzierzawcy, stosownie do postanowien niniejszej umowy, w drodze wpisu w ksiedze wieczystej.
Zabezpieczenie powinno réwniez nastgpi¢ w taki sposéb, ze Dzierzawca moze wykonanie tych praw umozliwi¢
osobie trzeciej lub bankowi finansujagcemu, zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej umowy. W tym celu
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do ztozenia w formie wtasciwej dla tej czynnos¢ prawnej wszystkich
wymaganych o$wiadczen woli. Zwigzane z tym koszty ponosi¢ bedzie Dzierzawca.

10. W przypadku wystgpienia z wnioskiem o decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
przez Wydzierzawiajacego i po jej uzyskaniu, Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do przeniesienia jej na rzecz
Dzierzawcy w terminie do 7 dni od dnia, kiedy stanie sie ona ostateczna. Dodatkowo, Wydzierzawiajgcy
ustanowi Dzierzawce jako petnomocnika do ztozenia i uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

11. Czynsz dzierzawny oraz odszkodowania i optaty ustalone zgodnie z umowag dzierzawy pokrywajg wszelkie
roszczenia Wydzierzawiajacego z tytutu umowy, jak réwniez ewentualnych strat poniesionych przez niego w
zwigzku z wykonaniem umowy.

12. W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy posiada lub w okresie obowigzywania niniejszej umowy wybuduje —
wtasnym staraniem i na wiasny koszt — magazyn energii elektrycznej spetniajgcy wytyczne techniczne
Dzierzawcy (BTS Polska), zlokalizowany na Nieruchomosci w bezposrednim sasiedztwie Instalacji BTS lub w
innym miejscu uzgodnionym z Dzierzawca, Wydzierzawiajacy moze udostepnié go Dzierzawcy dla potrzeb
Instalacji BTS. Decyzja o budowie magazynu energii oraz o jego udostepnieniu Dzierzawcy pozostaje wytaczng
decyzjg Wydzierzawiajacego — niniejsza umowa nie naktada na Wydzierzawiajgcego obowigzku jego budowy
ani udostepnienia. Wydzierzawiajacy dotozy nalezytej starannosci, aby — jezeli zdecyduje sie na udostepnienie
magazynu energii — jego oddanie do eksploatacji nastgpito w terminie umozliwiajagcym Dzierzawcy ztozenie
whniosku o warunki przytaczenia oraz pozwolenie na budowe Instalacji BTS bez zbednej zwtoki.

13. Magazyn energii, o ktérym mowa w ust. 12, o ile zostanie wybudowany lub jest posiadany przez
Wydzierzawiajgcego, pozostaje jego wytgczng witasnoscig, w odstepstwie od § 3 ust. 1 niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy ponosi wszelkie koszty zwigzane z jego budowg, eksploatacja, serwisem, ubezpieczeniem
oraz ewentualng rozbidrka, a takze ryzyko jego uszkodzenia lub utraty. Po zakoriczeniu lub rozwigzaniu
niniejszej umowy magazyn energii pozostaje na Nieruchomosci i nie podlega obowigzkowi demontazu przez
Dzierzawce.

14. W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy magazyn energii, o ktérym mowa w ust. 12, dla
potrzeb Instalacji BTS, Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego dodatkowego
czynszu w wysokosci okreslonej w § 7 ust. 1 (pozycja ,,Magazyn Energii (IK)”), w klasie odpowiadajacej
rzeczywistej pojemnosci/specyfikacji magazynu uzgodnionej przez Strony przed jego oddaniem do eksploatacji.
Czynsz, o ktérym mowa w niniejszym ustepie, ptatny jest na zasadach i w terminach okreslonych w § 7 ust. 5,
obowigzuje od dnia faktycznego oddania magazynu energii do eksploatacji na rzecz Instalacji BTS i naliczany
jest wyfacznie za okresy, w ktérych magazyn jest udostepniony Dzierzawcy. Postanowienia § 5a ust. 1 zdanie
drugie nie dotyczg naktadéw Wydzierzawiajgcego na magazyn energii, o ktérym mowa w ust. 12—13.




BTSignal Polska Infrastruktura Sp. z 0.0.
ul. Kielecka 41A/8, 02-530 Warszawa

II BTS SIGNAL NIP: 5214019519 | KRS: 0001035853 | REGON: 525309165

§ 5a Gwarancje Dzierzawcy

1. Wydzierzawiajgcy nie jest zobowigzany do ponoszenia jakichkolwiek naktadéw finansowych zwigzanych z
budowg, eksploatacja, konserwacja, naprawg ani rozbiérka Instalacji BTS. Wszelkie koszty zwigzane z
Inwestycja, w tym koszty przytaczy, dréog dojazdowych, uzgodnien administracyjnych i geodezyjnych, ponosi
wytgcznie Dzierzawca.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrywania w catosci podatku od nieruchomosci oraz wszelkich opfat
publicznoprawnych przypadajacych na Przedmiot Dzierzawy, powstatych w zwigzku z posadowieniem Instalacji
BTS, od dnia rozpoczecia prac budowlanych. Dzierzawca przedtozy Wydzierzawiajgcemu, na jego zadanie,
kopie decyzji podatkowych wraz z dowodem zapfaty.

3. Do czasu faktycznego rozpoczecia prac budowlanych na Przedmiocie Dzierzawy, Wydzierzawiajgcy
zachowuje petne prawo do uzytkowania Nieruchomosci w dotychczasowy sposéb, w tym prowadzenia upraw
rolnych. Ograniczenie to dotyczy wytgcznie czynnosci mogacych utrudnic realizacje Inwestycji, takich jak trwata
zabudowa Przedmiotu Dzierzawy.

4. Dzierzawca gwarantuje, ze po zakoriczeniu lub rozwigzaniu umowy przywréci Przedmiot Dzierzawy do stanu
umozliwiajacego prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci rolnej. W szczegdlnosci Dzierzawca zobowigzuje sie
do:

a. demontazu i usuniecia wszelkich elementéw Instalacji BTS wraz z fundamentami,
b. usuniecia utwardzonych nawierzchni drég dojazdowych, o ile Wydzierzawiajacy wyrazi taka wole,
c. wyréwnania terenu i rekultywacji gleby, w tym uzupetnienia warstwy préchnicznej.

Powyzsze zobowigzanie zabezpieczone jest Kaucjg, o ktérej mowa w § 6 ust. 10.

5. Przez caty okres eksploatacji Instalacji BTS Dzierzawca utrzymuje ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
obejmujace szkody mogace powstaé na osobie lub mieniu Wydzierzawiajacego oraz osdb trzecich w zwigzku z
Inwestycja. Na zadanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca przedtozy kopie aktualnej polisy ubezpieczeniowej
wraz z dowodem optacenia sktadki.

6. Dzierzawca oswiadcza, ze Instalacja BTS spetnia wszystkie normy dotyczgce emisji pdl elektromagnetycznych
obowigzujace na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, a jej eksploatacja nie spowoduje ucigzliwosci hatasowych,
zapachowych ani wizualnych wykraczajacych poza normy dopuszczone prawem.

7. Czynsz dzierzawny stanowi state, regularne i gwarantowane swiadczenie pieniezne, niezalezne od faktycznej
produkcji energii lub stopnia wykorzystania Instalacji BTS przez operatoréw telekomunikacyjnych.
Wstrzymanie eksploatacji Instalacji BTS z przyczyn technicznych lub rynkowych nie zwalnia Dzierzawcy z
obowigzku terminowej zaptaty czynszu.

8. Dzierzawca zobowigzuje sie do wyznaczenia osoby kontaktowej odpowiedzialnej za komunikacje z
Wydzierzawiajagcym w sprawach zwigzanych z realizacjg i eksploatacjg Inwestycji. Dane kontaktowe tej osoby
zostang przekazane Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od podpisania umowy.

9. W przypadku, gdy zasilanie Instalacji BTS realizowane jest z przytacza energetycznego Wydzierzawiajacego
(w tym z Instalacji OZE Wydzierzawiajacego, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 pkt 5-6), Dzierzawca rozlicza sie z
Wydzierzawiajagcym za energie elektryczng zuzytg przez Instalacje BTS w okresach miesiecznych, na podstawie
wskazan podlicznika energii elektrycznej zainstalowanego w ztgczu kablowym wiezy (Instalacji BTS).

10. Podlicznik, o ktérym mowa w ust. 9, wraz ze wszelkimi urzgdzeniami pomiarowo-rozliczeniowymi
niezbednymi do prawidtowego ustalenia zuzycia energii elektrycznej przez Instalacje BTS, jest dostarczany,
montowany, legalizowany, serwisowany, wymieniany oraz w razie potrzeby demontowany wytacznie
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staraniem i na koszt Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy nie ponosi z tytutu czynnosci, o ktérych mowa w niniejszym
ustepie, jakichkolwiek kosztéw ani optat.

11. Rozliczenie miesieczne, o ktérym mowa w ust. 9, nastepuje na podstawie: a) odczytu wskazan podlicznika
za dany okres rozliczeniowy oraz b) ostatniego doreczonego Dzierzawcy rachunku (faktury) wystawionego
Wydzierzawiajgcemu przez sprzedawce energii elektrycznej, z ktérego wynika obowigzujgca w okresie
rozliczeniowym jednostkowa stawka za energie elektryczng (wraz z optatami dystrybucyjnymi, akcyzg i
pozostatymi sktadnikami doliczanymi do ceny 1 kWh). Wydzierzawiajacy przekazuje Dzierzawcy kopie ww.
rachunku (faktury) niezwtocznie po jego otrzymaniu, w formie pisemnej lub elektronicznej (skan/PDF na adres
e-mail Dzierzawcy). Dzierzawca dokonuje ptatnosci naleznej kwoty na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego
wskazany w § 7 ust. 4, w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Wydzierzawiajgcego dokumentdéw, o ktérych
mowa w lit. b. Czynnosci zwigzane z odczytem podlicznika, weryfikacjg rachunku oraz przygotowaniem
rozliczenia wykonuje Dzierzawca wtasnym staraniem i na wiasny koszt, bez jakichkolwiek obcigzen po stronie
Wydzierzawiajacego.
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§ 6 Obowigzki i uprawnienia dzierzawcy

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Dzierzawy przez caty okres dzierzawy, zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w § 2 niniejszej umowy.

2. Dzierzawca uprawniony bedzie do poczynienia naktadéw na Przedmiot Dzierzawy, polegajacych na realizacji
Inwestycji.

3. Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robot zwigzanych z zainstalowaniem i uruchomieniem
Instalacji BTS doprowadzi¢ teren niedzierzawiony, na ktérym byty prowadzone roboty, do stanu pierwotnego,
dokonac rekultywacji terenu lub dokona¢ wyptaty odszkodowania za ewentualne zniszczenia zasiewdw i
utracone w zwigzku z nimi korzysci oraz zwigzane z nimi konieczne naktady i wktad pracy Wydzierzawiajacego
wymagane dla przywrdcenia stanu pierwotnego.

4. W razie wyrzgdzenia szkdd Wydzierzawiajagcemu, Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty
Wydzierzawiajagcemu odszkodowania za zniszczenia w uprawach polowych wywotane dziatalnoscig Dzierzawcy.

5. Zakres zniszczen oraz termin ptatnosci odszkodowania za zniszczenia bedzie uzgadniany kazdorazowo przez
Strony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Wielkos$¢ odszkodowania okreslona zostanie na
podstawie:

a. zmierzonej powierzchni zniszczen w uprawach spowodowanych przez Dzierzawce,

b. sSredniej wydajnosci z 1 ha dla danego rodzaju uprawy udokumentowanej przez Wydzierzawiajgcego
za rok biezgcy, w danym regionie, lub w przypadku niemoznosci przedtozenia takich danych przez
Wydzierzawiajacego, sredniej wydajnosci z 1 ha dla danego rodzaju uprawy, w danym regionie, na
podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy wtasciwego dla Przedmiotu Dzierzawy.

6. Dzierzawca moze przenies¢ swoje uprawnienia jako strony umowy na osoby trzecie, w tym rowniez
uprawnienia wynikajgce z pozwolenia na budowe oraz decyzji o zmianie przeznaczenia gruntu na osoby
trzecie, w szczegdlnosci na rzecz instytucji finansujacej lub banku finansujgcego, jako wtasciciela Instalacji BTS.

7. Po uptywie terminu, na jaki umowa zostata zawarta, Dzierzawca zobowigzany bedzie zwrdci¢ Przedmiot
Dzierzawy w stanie niepogorszonym, tj. usunie wszelkie urzadzenia sktadajgce sie na Instalacje BTS wraz z

fundamentami. Likwidacja drég budowlanych i serwisowych nastgpi w przypadku, gdy Wydzierzawiajacy w
terminie miesigca powiadomi na pismie Dzierzawce o koniecznosci ich likwidacji.

8. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
ewentualnych szkéd powstatych po stronie Wydzierzawiajgcego lub oséb trzecich w zwigzku z wybudowaniem
i eksploatacjg Instalacji BTS.

9. Z uwagi na fakt, iz stosunek dzierzawy jest posiadaniem zaleznym w rozumieniu art. 336 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, Dzierzawca oswiadcza, iz nie bedzie teraz ani w przysztosci sktadat do
wtasciwego miejscowo sgdu wniosku o zasiedzenie nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejszej umowy.

10. Celem zabezpieczenia roszczerh mogacych wynikngé z niedochowania przez Dzierzawce obowigzku zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy w stanie wskazanym w ust. 7, Dzierzawca uisci Wydzierzawiajagcemu kaucje
zabezpieczajacg w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci rocznego czynszu dzierzawnego okreslonego w § 7
ust. 1 (dalej ,Kaucja").

11. Kaucja ptatna bedzie w terminie 90 dni od dnia podpisania przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego
potwierdzajacego wydanie Przedmiotu Dzierzawy do rozpoczecia prac budowlanych (dalej ,,Protokot
Przekazania"). Protokét Przekazania sporzadzany jest w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron, i
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zawiera co najmniej: date wydania, opis stanu Przedmiotu Dzierzawy, podpisy obu Stron oraz dokumentacje
fotograficzna terenu.

12. Kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy w terminie 60 dni od dnia protokolarnego potwierdzenia przez
Wydzierzawiajacego prawidtowego wykonania obowigzku rekultywacji i zwrotu Przedmiotu Dzierzawy w stanie
niepogorszonym, po potraceniu ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzku rekultywacji. W przypadku sporu co do stanu Przedmiotu Dzierzawy,

Strony powotaja niezaleznego rzeczoznawce, ktérego koszty poniesie Strona, ktdrej stanowisko okaze sie
niezasadne.
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§ 7 Czynsz i inne obcigzenia

1. Tytutem czynszu dzierzawnego w kazdym roku poczawszy od roku, w ktédrym rozpoczete zostang prace
budowlane w ramach Inwestycji polegajacej na budowie Instalacji BTS, w zaleznosci od rodzaju tej instalacji
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu sume ustalong zgodnie z podstawg okreslong w ponizszej tabeli.

Rodzaj Instalacji BTS Wartosc dzierzawy za rok

Wieza wolnostojgca h < 50m 20 000,00 PLN/szt

Wieza wolnostojaca h > 50m 38 000,00 PLN/szt
Wieza na budynku 30 000,00 PLN/szt
Magazyn Energii (IK) 15000 /20000 / 25 000 PLN

1b. Przedmiot wynagrodzenia (podkres| wtasciwe pozycje, za ktére przystuguje wynagrodzenie):

Wieza wolnostojagca h<50m | Wieza wolnostojagcah>50m |  Wieza na budynku
Magazyn Energii (IK) | Magazyn Energii (IK) + OZE
1c. taczna wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawnego: PLN netto + VAT =

PLN brutto, stanowigca sume wartosci pozycji wskazanych w ust. 1b zgodnie ze stawkami okreslonymi w tabeli
w ust. 1.

1la. W okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia rozpoczecia prac budowlanych, o ktérych mowa w
ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sie do wyptaty Wydzierzawiajagcemu czynszu postojowego w kwocie 1 000,00 zt
brutto (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) rocznie. Kwota brutto zawiera podatek od towardw i ustug (VAT),
jezeli obowigzek jego naliczenia wynika z wtasciwych przepiséw. Czynsz postojowy ptatny bedzie wytgcznie w
formie przelewu bankowego na rachunek Wydzierzawiajacego wskazany w ust. 4, z géry za kazdy rozpoczety
rok obowigzywania niniejszego ustepu, przy czym pierwsza wptata czynszu postojowego nastgpi w terminie 90
dni kalendarzowych od dnia podpisania umowy dzierzawy, a w latach kolejnych — w terminie do 10. dnia
drugiego miesigca nastepujacego po kazdej kolejnej rocznicy zawarcia umowy. Zaptata czynszu postojowego w
formie gotéwkowej jest wytaczona. Za pierwszy, niepetny rok kalendarzowy obowigzywania umowy czynsz
postojowy naliczany w catosci w kwocie 1000 zt bez potracen. Czynsz postojowy obowigzuje w okresie
uzyskiwania przez Dzierzawce wszelkich wymaganych zgdd, pozwolen, decyzji administracyjnych i uzgodnien
niezbednych do realizacji Inwestycji. Z chwilg rozpoczecia prac budowlanych na Przedmiocie Dzierzawy, czynsz
postojowy zostaje zastgpiony czynszem dzierzawnym okreslonym w ust. 1.

2. W wypadku gdy okres obowigzywania umowy wskazany w § 7 ust. 1, dla ktérego okreslany bedzie czynsz
dzierzawny jest krétszy niz rok, czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie.

3. Waloryzacja kwoty czynszu dzierzawnego okreslonego na podstawie § 7 ust. 1 bedzie przeprowadzana
corocznie w oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, za rok poprzedzajacy wyptate
czynszu, ogtaszany przez prezesa GUS.

4. Czynsz dzierzawny okreslony na podstawie ust. 1 wptacany bedzie na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego nr

5. Czynsz dzierzawny okreslony odpowiednio na podstawie ust. 1, za dany rok bedzie ptatny z géry wraz z
odsetkami w przypadku uchybienia terminowi ptatnosci, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany
w ust. 4, w terminie do dnia 28 lutego kazdego roku.
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6. Dzierzawce od daty rozpoczecia robét budowlanych na Przedmiocie Dzierzawy obcigzajg koszty
ubezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy, podatek od nieruchomosci w czesci przypadajgcej na Przedmiot
Dzierzawy, optaty zwigzane z wyfaczeniem gruntu spod produkcji rolnej oraz wszelkie inne optaty zwigzane z
eksploatacjg Przedmiotu Dzierzawy ptatne w terminach okreslonych przez wtasciwe organy.

7. W przypadku powstania po stronie Dzierzawcy zalegtosci w ptatnosciach czynszu dzierzawnego, za okres
dtuzszy 1 miesigc, Wydzierzawiajgcy przed skierowaniem sprawy na droge sgdowg, powiadomi o tym fakcie
instytucje finansujgcg lub bank finansujacy, jako witasciciela Instalacji BTS na mocy przewtaszczenia na
zabezpieczenie, ktory wskaze osobe trzecig lub sam wstgpi w terminie miesigca, w miejsce/prawa Dzierzawcy i
dokona zaptaty zamiast Dzierzawcy.

8. Czynsz dzierzawny powiekszony zostanie o podatek od towardw i ustug (VAT), jezeli obowigzek jego
naliczenia wynika¢ bedzie z wtasciwych przepiséw, w takim przypadku czynsz dzierzawny ptatny bedzie nie
wczesniej, niz w ciggu 30 dni od dnia otrzymania faktury VAT.

9. Jezeli rozpoczecie robot budowlanych, wskazane w § 7 ust. 1, nie nastapi do 31 grudnia 2034 r., Dzierzawca
bedzie zobowigzany do rozpoczecia wyptacania czynszu dzierzawnego zgodnie z zapisami ust. 1 od dnia 1
stycznia 2035 r., w przeciwnym wypadku umowa ulega rozwigzaniu z uptywem terminu wptaty, okreslonego w
ust. 5.

10. W wypadku rozwigzania umowy na warunkach okreslonych w ust. 9, Wydzierzawiajgcemu nie przystuguja
jakiekolwiek roszczenia w zwigzku z rozwigzaniem umowy, a w szczegdlnosci roszczenie o zwrot kosztow,
utraconych korzysci lub o odszkodowanie.
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§ 8 Wypowiedzenie

1. Poza wyjgtkami, o ktérych mowa w niniejszej umowie, wypowiedzenie niniejszej umowy w trakcie jej
obowigzywania nie jest dopuszczalne.

2. Dzierzawca moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, (jesli dotyczy):

a. jesli nie uzyska decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzierzawionej
nieruchomosci pozwalajacych na budowe Instalacji BTS lub dla innych nieruchomosci objetych
inwestycjg lub postepowanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostanie zawieszone,

b. jesli nie uzyska decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub jezeli decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, dotyczgca budowy Instalacji BTS uniemozliwi lub istotnie utrudni realizacje
Inwestycji lub ograniczy jej rentownos¢,

c. jezeli nie zostang wydane wszystkie wymagane pozwolenia na budowe i eksploatacje Instalacji BTS
i/lub Inwestycji lub uzyskanie ich okaze sie niemozliwe lub ograniczajgce optacalnos¢ realizacji
inwestycji,

d. jezeli w odniesieniu do budowy Instalacji BTS lub Inwestycji, stosowng decyzjg organu administracji
budowlanej, w jednym lub niektérych postepowaniach o wydanie pozwolenia na budowe, zostang
natozone na Dzierzawce wymogi, ograniczajace rentownos$¢ (optacalnosé) Inwestycji lub nie zostanie
zawarta umowa o przytgczenie do sieci energetycznej wiasciwego operatora systemu dystrybucyjnego
energii elektrycznej lub nie zostanie zawarta umowa o odbidr energii elektrycznej,

e. jesli nie bedzie mozliwe wykonanie stabilnego posadowienia Instalacji BTS, przy uwzglednieniu
racjonalnych kosztéw, w szczegdlnosci dotyczy to sytuacji, gdy badania gruntowe lub préby gruntowe
wykazg, ze koszty potozenia fundamentdw przekrocza wartosé fundamentéw standardowych,

f. jezeli nie zostanie uchwalony lub odpowiednio zmieniony istniejgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, tak by uwzglednic¢ planowang inwestycje budowy Instalacji BTS, lub
nie zostanie wydana decyzja o warunkach zabudowy dla Instalacji BTS,

g. jezeli nie zostanie wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla linii kablowej
przewidzianej lub innej sieci przesytowej w ramach Inwestycji,

h. jesli obowigzujace regulacje prawne uniemozliwig lub utrudnia realizacje Instalacji BTS lub Inwestycji,
badz ogranicza jej rentownos¢ lub uczynig nieuzasadniong ze wzgledéw ekonomicznych,

i. jezeli Dzierzawca nie uzyska promesy przejecia (zakupu praw do projektu) Inwestycji za
wynagrodzeniem, w celu przytgczenia do sieci telekomunikacyjnej, przez podmiot $wiadczacy na danym
terenie ustugi telekomunikacyjne,

3. Wydzierzawiajacy bedzie mogt rozwigzac niniejszg umowe:

a. za jednomiesiecznym wypowiedzeniem w razie zwtoki w zaptacie czynszu przez Dzierzawce co
najmniej o 3 miesigce i po uprzednim wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 30 dniowego terminu
zapfaty,

b. jezeli przed rozpoczeciem robdét budowlanych na Przedmiocie Dzierzawy Dzierzawca pozostanie
bezczynny w staraniach o uzyskanie pozwolenia na budowe lub jakichkolwiek innych decyzji, pozwolen,
uzgodnien badz innych wymagan potrzebnych do realizacji Inwestycji przez okres 36 miesiecy, przez
bezczynnos¢ Dzierzawcy nalezy rozumiec¢ nieztozenie podania, wniosku, oferty lub jakiegokolwiek
innego pisma inicjujacego procedure uzyskiwania jakiejkolwiek decyzji, pozwolenia badZ uzgodnienia,
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jak réwniez brak uzupetnienia brakéw jakiegokolwiek pisma w toku postepowar toczacego sie w tym
przedmiocie, w szczegdlnosci bezczynnoscig Dzierzawcy nie jest oczekiwanie na dziatanie uprawnionego
organu lub instytucji, ktéra otrzymata od Dzierzawcy pismo inicjujace jej dziatania i nie ztozyta na nie
odpowiedzi.

4. Wydzierzawiajacy bedzie mégt wypowiedzie niniejsza umowe takze przed uzyskaniem przez Dzierzawce
warunkow przyfaczenia do sieci elektroenergetycznej dla Przedmiotu Dzierzawy pod warunkiem zaptaty przez
Wydzierzawiajacego na rzecz Dzierzawcy kwoty stanowigcej rownowartos¢ pieciokrotnosé czynszu
dzierzawnego naleznego za jeden rok.

5. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy na podstawie postanowien niniejszego paragrafu, zadnej ze
Stron nie bedg przystugiwaty jakiekolwiek inne niz okreslone powyzej roszczenia w zwigzku z rozwigzaniem
umowy, a w szczegdlnosci roszczenie o zwrot kosztéw, utraconych korzysci lub o odszkodowanie.

6. Wydzierzawiajacy, ktéry zawart niniejsza umowe na odlegtos¢ lub poza lokalem przedsiebiorstwa
Dzierzawcy, ma prawo odstgpi¢ od umowy bez podawania przyczyny w terminie 14 dni od dnia jej zawarcia,
sktadajac oswiadczenie o odstgpieniu na pismie lub drogg elektroniczng na adres e-mail Dzierzawcy wskazany
w umowie. W przypadku skutecznego odstgpienia, umowa uznawana jest za niezawartg, a Strony nie sg
zobowigzane do zadnych wzajemnych swiadczen. Wzér formularza odstgpienia stanowi Zatgcznik nr ___ do
niniejszej umowy.

7. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do dostarczenia Dzierzawcy, na jego pisemne lub przestane droga
elektroniczna zadanie, wszelkich dokumentéw dotyczacych Nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Dzierzawy,
w szczegélnosci dokumentéw potwierdzajgcych stan prawny Nieruchomosci (odpis z ksiegi wieczystej, wypis z
rejestru gruntéw, mapy ewidencyjne, akt wiasnosci, dokumenty spadkowe), stan faktyczny i techniczny gruntu,
a takze dokumentow wymaganych do realizacji Inwestycji lub jakichkolwiek postepowan administracyjnych z
nig zwigzanych. Dzierzawca uprawniony jest do skierowania takiego zagdania w dowolnym momencie
obowigzywania umowy, wskazujgc zakres dokumentéw oraz termin ich dostarczenia, nie krétszy niz 14 dni
kalendarzowych od dnia doreczenia zgdania. W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy nie dostarczy zgdanych
dokumentéw w wyznaczonym terminie, Dzierzawca uprawniony jest do rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, z zachowaniem skutkdéw okreslonych w ust. 5 niniejszego paragrafu.
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§ 9 Doreczenia

1. Wszelkie oswiadczenia zwigzane z wykonywaniem umowy dzierzawy, co do ktérych Strony nie okreslity
odmiennych zasad doreczania w tresci umowy, przekazywane bedg bezposrednio za pokwitowaniem, listami
poleconymi lub pocztg kurierskg za potwierdzeniem odbioru na adresy Stron wskazane w tresci umowy.

2. Kazda ze Stron moze na podstawie jednostronnego pisemnego oswiadczenia skutecznego od chwili jego
doreczenia drugiej Stronie, dokona¢ zmiany swojego adresu do doreczen, o ktérym mowa powyze;j.
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§ 10 Postanowienia koncowe

1. Umowa stanowi cato$¢ porozumienia i w sposéb wyczerpujgcy reguluje sprawy stanowiace jej przedmiot
oraz zastepuje wszelkie wczesniejsze porozumienia pomiedzy Stronami dotyczace tych spraw, a zgodnym
zamiarem Stron jest, aby oswiadczenia ztozone w umowie wyktadane byty wytgcznie w oparciu o jej tres¢ oraz
preambute.

2. Wszelkie zmiany, uzupetnienia lub rozwigzanie umowy lub jakichkolwiek innych porozumien czy tez
dokumentdw, z ktérych wynikaja prawa lub obowigzki dla Stron, wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, zas odstgpienie od nich i ich wypowiedzenie wymaga pod rygorem niewaznosci formy pisemnej,
chyba, ze przepis szczegdlny zastrzega inng forme.

3. Jezeli jakakolwiek cze$¢ umowy zostanie uznana przez sad witasciwy lub inne upowaznione ciato za
niewazng, podlegajaca uniewaznieniu, pozbawiong mocy prawnej, nieobowigzujgcg lub niewykonalng,
pozostate czesci umowy bedg nadal uwazane za w petni obowigzujgce i wigzace, a Strony dziatajgc w dobrej
wierze zastgpig takie postanowienie postanowieniem waznym i wykonalnym, ktére bedzie najpetniej oddawaé
ekonomiczny sens pierwotnego postanowienia.

4. Na zadanie Dzierzawcy, we wskazanym przez niego terminie, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie zawrzec z
Dzierzawcg umowe tej samej tresci co niniejsza umowa w formie aktu notarialnego lub w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, ktdra zastgpi dotychczasowg umowe sporzadzong w formie pisemnej.
Koszty czynnosci notarialnych pokrywa Dzierzawca.

5. W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy nie wykona obowigzku okreslonego w ust. 4, zobowigzany bedzie
zwrdcié¢ Dzierzawcy wszelkie poniesione koszty zwigzane z realizacjg inwestycji, w terminie dwdch tygodni od
uptywu terminu wskazanego przez Dzierzawce.

6. Do rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajacych z niniejszej umowy lub pozostajacych w zwigzku z
eksploatacjg Instalacji BTS, wtasciwy jest sad powszechny miejsca potozenia Przedmiotu Dzierzawy.

7. W zakresie nieuregulowanym umowg majg zastosowanie powszechnie obowigzujgce na terenie
Rzeczpospolitej Polski przepisy prawa.

8. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z tym zastrzezeniem, ze w sytuacji
zaistnienia koniecznosci przedtozenia oryginatu umowy w postepowaniu sgdowym lub administracyjnym
toczgcym sie w celu realizacji praw z niniejszej umowy Strony sporzgdza dodatkowe egzemplarze umowy
czyniagc o tym wzmianke na wszystkich jej egzemplarzach.

9. Tres¢ oraz wszelkie uzgodnienia zawarte w umowie stanowig tajemnice handlowg Dzierzawcy. Ujawnienie
przez Wydzierzawiajgcego czesci lub catosci tresci i uzgodnien zawartych pomiedzy stronami bez pisemnej
zgody Dzierzawcy bedzie traktowane przez strony jako wypowiedzenie umowy przez Dzierzawce zgodnie z § 8
pkt 4.

10. Wszelkie koszty wynikte w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy lub jej realizacja ponosi Dzierzawca. W
szczegblnosci Dzierzawca ponosi koszty wpiséw do ksigg wieczystych, optat notarialnych oraz podatku od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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